UURILEPING nr

I. ERITINGIMUSED

Tartu,

1.1. UURILEANDJA ANDMED

TARTU ULIKOOL

REG.KOOD

74001073

ESINDAJA EES- JA PEREKONNANIMI
Garri Raagmaa

ESINDUSE ALUS

ASUKOHT / POSTIAADRESS

ARVELDUSKONTO NUMBER

Ulikooli 18, tartu 50090 EE411010902000448006
TELEFON FAKS E-POST

4450520 info@pc.ut.ee
KONTAKTISIK TEL E-POST

Sirje Talving 5143126 sirje.talving@ut.ee
HOONE HALDUR TEL E-POST

Sirje Talving 5143126 sirje.talving@ut.ee

1.2. UURNIKU ANDMED

EES- JA PEREKONNANIMI/ ARINIMI

ISIKUKOOD/REG.KOOD

ESINDAJA EES- JA PEREKONNANIMI

KONTAKTISIK

ASUKOHT / POSTIAADRESS

ARVELDUSKONTO NUMBER

TELEFON FAKS
+

E-POST

ARVETE JA TEADETE EDASTAMISE POSTIAADRESS JA E-POST

2 UURILEPINGU (edaspidi: Leping) TINGIMUSED

2.1. LEPINGU OBJEKT
Ringi 35, kohvik

2.2.LEPINGU OBJEKTI PINDALA
65 m2

2.3. LEPINGU OBJEKT moodustab 2,91% HOONE KASULIKUST PINNAST

2.4. LEPINGU KEHTIVUSE ALGUS
allkirjastamisel

2.5. LEPINGU KEHTIVUSE LOPP
tahtajatu

2.6. LEPINGU OBJEKTI ULEANDMISE TAHTAEG
14.11.2022

2.7. LEPINGU OBJEKTI SIHTOTSTARVE
toitlustamine

2.8. UURIMAAR (€/m?)

2.9. UURI KOGUSUMMA KUUS

2.10. MAKSETE TAHTPAEVAD
vastavalt esitatavatele arvetele

2.11.TAGATISRAHA
Kahe kuu tiiri summa




2.12. KORVALKULUDE EEST TASUMINE

Pooled rakendavad Lepingu iildtingimuste punkti 4.2. alljargnevalt (mérgitud tasumise kohustus, kulu arvestusliku jaotuse

korral toodud vilja vastav osakaal protsentides):

lahtioleku aegadel
s60gisaalis lauad
ja toolid

KULUARVESTUSE ALUS ARVE ESITAJA
Tartu Ulikool teenuse osutaja
arvesti ndit arvestuslik % muu kokkulepe otseleping
LEPINGU OBJEKTI
elekter X
kiite
gaas
vesi-kanalisatsioon X
valve 2,91%
Priigivedu (biojddtmed) X
puhastus ja korrashoid Uiirnik korraldab
ise
andmeside (telefon, internet)
HOONE
ildkasutatavate ruumide koristus Uiirnik puhastab
kohviku

vilisterritooriumi koristus

uldelekter

ildvalve

kindlustus

maamaks

Uiirileandja

2/9

Ulirnik




2.13. LISATINGIMUSED:

2.13.1. Uiirniku kasutusse antava iilikooli omandis oleva vara loend on lepingu lisa nr 1 (vormistatakse varade iileandmisel-
vastuvdtmisel). Utlirnik on kohustatud nimetatud vara valdama heaperemehelikult ning hoolitsema omal kulul selle
sdilimise ja korrasoleku eest. Lepingu 16ppemisel tagastab {iiirnik selle vara iilikoolile téies ulatuses, arvestades normaalset
kulumist. Kogu muu sisustuse, inventari ja seadmed, mis on vajalikud toitlustamise tdrgeteta toimimiseks, soetab Ulirnik
omal kulul ning lepingu 15ppemisel voib Uiirnik nimetatud varad ruume kahjustamata eemaldada ja éra viia.

2.13.2. Uiirnik kohustub:

2.13.2.1 osutama plaaniliselt alates 14.novembrist 2022 toitlustusteenust téopaevadel ajavahemikus kell 8.30-17.00

L-P 9.00-14.00

Laupéeviti ja pithapéeviti, kui dppehoones ei ole planeeritud dppetddd, voib kohvik olla suletud.

Kohviku lahtioleku aegasid voib muuta, kooskolastades eelnevalt aegade muutmise hoone halduriga.

2.13.2.2.tagama toidu valmistamisel kdigi nduete jargimise, pakutava toidu hea kvaliteedi ja piisava valiku, toitlustamise
sujuva korralduse, sh. piisava arvu teenindajaid véltimaks jarjekordade tekkimist (nditeks tipptundidel, so 1duna ajal voi
loengute vaheajal), teeninduse ja tegutsemise korrektsuse, kaardi-, mobiili- ja sularahamakste vastuvdtmise.
2.13.2.4.hoolitsema iseseisvalt Lepingu objekti igapdevase koristamise eest, s66gisaalis laudade puhtuse eest, oma tegevuse
tulemusena tekkivate jadtmete (biojddtmed, segaomejddtmed, segapakend, papp-paber) kogumise ja sorteerimise eest.
Tagama biojadtmete draveo.

2.13.2.5. kooskdlastama kohviku nime Uiirileandjaga.

2.13.3. alkohoolset jookide pakkumine on lubatud iiksnes Uiirileandja eelneval kirjalikul ndusolekul. Pakutavate jookide
valik esitatakse joogimentiiiis, nimetatud jookide nihtav véljapanek ei ole lubatud.

UURILEANDJA UURNIK
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II. ULDTINGIMUSED

3. Uldsiitted

3.1. Pooled juhinduvad omavaheliste suhete
reguleerimisel ~ voladigusseadusest, teistest  Eesti
Vabariigi seadustest ja digusaktidest ning Lepingust.

3.2. Lepinguga Uiirileandja annab ja Uiirnik votab tasu
eest kasutamiseks Lepingu objekti Lepingus toodud
tingimustel ja tdhtajaks. Lepingu objekti paiknemine
toodud Lepingu lisaks nr 1 oleval joonisel (edaspidi
nimetatud “Lepingu objekt”).

3.3. Uiirnikul on &igus kasutada Lepingu objekti iiksnes
Lepingus toodud otstarbel. Uiirnikul puudub ilma
Uiirileandja eelneva kirjaliku ning taasesitatavas vormis
esitatud nodusolekuta o&igus muuta Lepingu objekti
sihtotstarvet voi faktiliselt kasutada Lepingu objekti
teisel sihtotstarbel, kui Lepingus sitestatud.

3.4. Lepingu objekt antakse Uiirileandja poolt Utirnikule
iille hiljemalt Lepingus toodud tdhtajal. Lepingu objekt
antakse iile seisukorras, milles see oli Lepingu objekti
iilevaatuse teostamise hetkel, kui pooled ei ole kirjalikult
kokku leppinud teisiti.

3.5. Lepingu objekti iileandmisel allkirjastavad pooled
tileandmise-vastuvotmise akti, mis on Lepingu lisaks.
Koik Lepingu objekti puudused peavad olema
fikseeritud iileandmise-vastuvotmise aktis. Juhul kui
peale Lepingu objekti iileandmist {iks pooltest ei kirjuta
Lepingu objekti iileandmise-vastuvotmise aktile alla, siis
toendab Lepingu objekti iileandmist tihe poole ja 2
tunnistaja allkirjadega Lepingu objekti {ileandmise-
vastuvotmise akt.

3.6. Uiirnik kinnitab, et on pohjalikult tutvunud Lepingu
objekti, selle tehnilise, ehitusliku, oigusliku ja muu
olukorraga ning ei oma selles suhtes Uiirile andja suhtes
mitte mingisuguseid pretensioone. Juhul kui Lepingu
objektil eksisteerivad varjatud puudused, mida Uiirnik ei
saanud avastada Lepingu objekti {ileandmisel, siis
kohustub Ulirnik nendest Uiirile andjale teatama
hiljemalt 2 (kahe) néddala jooksul peale Lepingu objekti
iileandmist.

4. Uiiri suurus ja maksetingimused

4.1. Uiirnik kohustub tasuma Uiirileandjale kokku iiiiri
Lepingu eritingimustes toodud summas iihes kuus,
ettemaksuna Lepingu eritingimustes toodud tdhtajaks.
Juhul kui vastavalt Eesti Vabariigi seadusandlusele peab
utrile lisama kdibemaksu, siis loetakse, et kdesolevas
sdttes nimetatud tiirile lisandub kdibemaks.

4.2. Lisaks iiiirile on Uiirnik kohustatud tasuma esitatud
arvete alusel ka koikide Lepingu objektiga seotud
korvalkulude (sh. vesi, kanalisatsioon, elekter,
ildelekter, valve, hooldusteenus, kiite, siseruumide ja
Hoone iildpindade ja wvilisterritooriumi Koristus ja
korrashoid, telefon, internet, TV,  priigivedu jne.)
kasutamise eest vastavalt tegelikult tekkinud kulutuste
suurusele. Kui kdrvalkulu suurust ei ole voimalik tépselt
médrata, arvestatakse kulu Ulirniku kasutusse antud
Lepingu objekti pindala suhtele Hoone iildpinnast. Juhul
kui Ulirniku kasutusse antud Lepingu objekt ei hdlma
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ruume, mis on vajalikud Lepingu objektile ligipdésuks ja
seotud Lepingu objekti kasutamisega (juurdepidsuteed,
tualettruumid), arvestatakse kulu vastavalt Lepingu
objekti pindala suhtele Hoone kasulikust pinnast.
Pohiliste korvalkulude suurused lepitakse kokku Lepingu
s0lmimisel eritingimuste peatiikis.

4.3. Korvalkulude ja muude teenuste eest tasumisele
kuuluvate maksete suurus kuulub iimberarvestamisele
teenuse osutajate poolt vastavate tariifide muutmisel,
samuti Eesti Vabariigi seadustes ettendhtud maksude,
muude maksete ja normide muutumise korral.

4.4, Uiirnikul on &igus kolmandate isikute poolt
pakutavate teenuste kasutamiseks sdlmida lepinguid otse
vastava teenuse osutajaga eelneval kirjalikul ndusolekul
Uiirileandjaga. Sellisel juhul tasub Uiirnik nimetatud
teenuste eest otse teenuse osutajale.

4.5. Uiirileandja esitab arve iiiiri tasumise kohta viihemalt
viis (5) pdeva enne maksetdhtaega. Nimetatud arve
pannakse Uiirniku postkasti, Uiirniku nididatud e-maili
aadressile voi saadetakse lihtkirjaga Utirniku asukohta.
Udirniku poolt iiiiri ja korvalkulude tasumise kohta
viljastatud arve mittekittesaamine ei vabasta Utirnikku
vastavate kulutuste eest tasumise kohustusest.

4.6. Uiirnik maksab koik Lepinguga seotud maksed
Uiirileandja pangaarvele. K&ik Lepinguga seotud maksed
loetakse Uiirniku poolt nduetekohaselt makstuks nende
tdies ulatuses lackumisel Uiirileandja pangaarvele.

4.7. Alates Lepingu kehtimise teisest (2.) aastast voib
Uiirileandja tdsta iiiiri iiks (1) kord aastas 5% (viis
protsenti) tulenevalt varasemalt kehtinud {iiriméaérast,
ilma tdiendavat Poolte vahelist kirjalikku kokkulepet
s6lmimata.

4.8. Uiiri hakatakse arvestama ja Ulirnikul tekib iiiiri
tasumise kohustus alates Lepingu kehtima hakkamise
kuupdevast vOi Lepingu eritingimuste peatiikis
kokkulepitud tdhtajast. ~ Juhul, kui Lepingu objekt
antakse Ulirnikule iile pdrast Lepingu kehtima
hakkamise kuupideva ja Lepingu punktis 2.13 puudub
mairge Uiiriarvestuse alguse kohta, hakatakse {iliri
arvestama ja Ulirnikul tekib {iiiri tasumise kohustus
objekti iileandmise-vastuvdtmise akti alusel Ulirnikule
{ileandmise kuupievast v&i ajast, millal Ulirnikule liks
muul moel ile Lepingu objekti valdus, ldhtudes sellest,
milline eelpoolmainitud juhtumitest saabub esimesena.

5. Tagatisraha

5.1. Pooled on kokku leppinud, et Uiirnik kohustub
tasuma Uiirileandjale tagatisrahana Lepingu
eritingimustes toodud summas, hiljemalt 1 (ithe) nédala
jooksul arvates Lepingu sdlmimisest.

5.2. Ettemakstud summa jaib Uiirileandja kitte hoiule
tagatisrahana kogu Lepingu kehtivuse ajaks ning see
tagastatakse Uiirnikule Lepingu 1dpetamisel v&i poolte
suulisel kokkuleppel tasaarvestatakse Lepingu jirgsete
viimaste tiirimaksetega.

5.3. Uiirileandja kdes hoiul olev tagatisraha ei anna
Utirnikule ~ digust  viivitada kokkulepitud —maksete
tasumisega vO0i muul moel rikkuda Lepingut.
Uiirileandjal ei ole kohustust hoida tagatisraha oma
muust varast eraldi ega maksta tagatisrahalt intressi.

Ulirnik




5.4. Uiirileandja voib Uiirniku poolt Lepingu tingimuste
rikkumise korral rahuldada oma rahalisi nodudeid
tagatisraha arvel. Utirnik on kohustatud hiljemalt 1 (iihe)
nidala jooksul arvates Ulirileandja poolt vastavasisulise
ndude esitamisest taastama tagatisraha Lepingus
sdtestatud mahus.

6. Poolte kohustused:

6.1. Uiirileandja kohustub:

6.1.1. Lepingu tihtaja viltel vdimaldama Ulirnikul
kasutada Lepingu objekti ning sellega funktsionaalses
seoses olevaid juurdepéése, tehnovorke, sidesiisteeme;
6.1.2. mitte takistama Uiirniku poolt Lepingu objekti ja
selle teenindamiseks vajalike kommunikatsioonide
kasutamist ja Utirniku t66d Lepingu objektil viljaspool
tooaega ning puhkepaevadel;

6.1.3. kindlustama  Ulirniku  Lepingu objekti
kasutamiseks vajalike teenuste kasutamise voimalusega;
Uiirileandja ei vastuta kidesolevas punktis nimetatud
kohustuste mittetditmise eest, kui Ulirniku teenustega
varustamise katkemine vOi ebapiisav varustamine oli
tingitud Uiirileandjast mittesdltuvatel pdhjustel voi
vadramatu jou tottu;

6.1.4. teatama digeaegselt Uiirnikule oma pangaasutuse
voi selles asuva pangaarve rekvisiitide muutumisest;
6.1.5. teatama hiljemalt 2 (kaks) niddalat enne Lepingu

objektile iimberchituste ja parenduste tegemise
alustamist Utirnikule kirjalikku taasesitamist
voimaldavas vormis Umberehituste ja parenduste

tegemiseks kavandatavate abindude liigist, ulatusest,
algusest ja eeldatavast kestusest, samuti nendest tuleneda
vOivast liliri suurenemisest;

6.1.6. tegema Uiirnikuga koostddd Lepingu objekti
viljandudmisel mis tahes kolmanda isiku
ebaseaduslikust valdusest ja ndudma kolmandatelt
isikutelt Lepingu objekti valdamisele ja kasutamisele
tehtavate takistuste korvaldamist;

6.2. Uiirnik kohustub:

6.2.1. kasutama Lepingu objekti hoolikalt,
heaperemehelikult, vastavuses Lepingus fikseeritud
Lepingu objekti kasutamise otstarbega ning arvestama
Lepingu objekti kasutamisel Uiirileandja, teiste hoones
asuvate ruumide kasutajate, nende tdotajate, kiilaliste voi
klientide huvidega;

6.2.2. kooskolastama kirjalikult ning taasesitatavas
vormis Uiirileandjaga eelnevalt kdik Lepingu objektil
tehtavad timberehitused ja parendused;

6.2.3. tagama iimberehituste ja parenduste teostamiseks
ehitusprojekti, projekteerimis- ja ehitusloa olemasolu
ning teostatud iimberehituste ja parenduste vastavuse
Eesti Vabariigi seadusandlusele, kehtestatud
ehituseeskirjadele, -standarditele ja kvaliteedinduetele;
6.2.4. teatama viivitamatult Uiirileandjale Lepingu
objektil toimunud igast avariist, tulekahjust jms., vottes
koheselt tarvitusele abindud nende tagajérgede
likvideerimiseks;

6.2.5. kasutama Lepingu objektiga seotud territooriumi
vastavalt ~ Uiirileandja  kehtestatud territooriumi
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kasutamise korrale ning nimetatud korras toodud
ulatuses;

6.2.6. kasutama Lepingu objektiga seotud territooriumi
tiksnes mahus, mis on vajalik Lepingu objekti
sihiparaseks kasutamiseks; Lepingu objektiga seotud
territooriumil on ilma Uiirileandja eelneva kirjaliku
ndusolekuta keelatud kaupade ladustamine,
mootorsdidukite 6ine parkimine, raskete mootorsdidukite
liikumine, peatumine ja parkimine;

6.2.7. Uiirileandja esimesel ndudmisel viivitamatult
vabastama Lepingu objektiga seotud territooriumi sinna
ladustatud kaupadest, materjalist, prahist ning teisaldama
Lepingu objektiga seotud territooriumile pargitud
mootorsoidukid;

6.2.8. ilma Uiirileandja eelneva ndusolekuta mitte
tegelema tegevusega, millest tekib iileliigne priigi voi
reostus, tagama oma tegevuses tekkiva priigi viivitamatu
draveo ning mitte ladustama ega hoidma oma tegevuses
tekkiva priigi Lepingu objektiga seotud territooriumil;
6.2.9. mitte tekitama erikditlemist ndudvat priigi voi
reostust, mitte laskma kanalisatsiooni reovett, mille
reoainete kontsentratsioonid iiletavad iihisveevérgi ja -
kanalisatsiooni  kasutamise eeskirjaga kehtestatud
piirvdirtusi, mis kahjustavad {hisveevéirki ja -
kanalisatsiooni vOdi mis pdhjustavad puhastusprotsessi
hiireid, ning tasuma kdik sellise priigi vOi reoveega
seoses tasumisele kuuluvad maksed,;

6.2.10. tagama, et Lepingu objektile paigaldatud
seadmed, moobel, valvesignalisatsiooni-, televisiooni-,
telefoni- ja arvutisiisteemid vastavad Eesti Vabariigi
seadusandlusele, koikidele kehtestatud eeskirjadele,
standarditele ja kvaliteedinduetele, ei hdiri teisi hoone
kasutajaid ega kahjusta hoonet;

6.2.11. taluma lisatasuta Uiirileandja poolt Lepingu
objekti, kogu hoone ning territooriumi suhtes tehtavaid
toid ja muid mdjutusi, mis on vajalikud Lepingu objekti,
hoone, muude ruumide voi territooriumi sdilitamiseks,
iimberehituseks voi parendamiseks, puuduste
korvaldamiseks, kahju é&rahoidmiseks voi  selle
tagajargede korvaldamiseks;

6.2.12. vastutama varaliselt Uiirniku, Ulirniku to6tajate,
kiilaliste voi klientide tegevusega Lepingu objektile ja

Lepingu objektiga seotud territooriumile Lepingu
kehtivusajal tekitatud kahjude eest;
6.2.13. hoidma Lepingu objektil ning Lepingu

objektiga seotud territooriumil puhtust ja korda ning
mitte rikkuma Lepingu objekti, Lepingu objekti olulisi
osasid, pdraldisi, Lepingu objekti  seadmeid,
kommunikatsioone ja Lepingu objektiga seotud
territooriumi, selle katet ning rajatisi;

6.2.14. mitte andma Lepingu objekti alliiiirile voi muul
viisil faktiliselt kasutusse teistele juriidilistele voi
fiitisilistele isikutele ilma eelneva Uiirileandja kirjaliku
ning taasesitatavas vormis esitatud ndusolekuta;

6.2.15. tegema omal kulul Lepingu objektile jooksvat
hooldusremonti ning likvideerima omal kulul Utirniku
tegevusest voi tegevusetusest tekkinud kahjud;

6.2.16. tegema omal kulul Lepingu objektile
kapitaalremonti, limberehitusi ja parendusi, kui nende
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tekkimise vajadus tekkis Uiirniku, Uiirniku tootajate,
kiilaliste voi klientide tegevuse voi tegevusetuse 14bi;
6.2.17. kindlustama vajadusel Lepingu objekti ning
solmima  Lepingu objekti suhtes  valvelepingu
valveteenust osutava driithinguga;

6.2.18. tiditma Lepingu objekti Kkasutamisel ja oma
majandustegevuse teostamisel tuleohutuse, tdodkaitse,
tervisekaitse, ehitusjdrelevalve, hoone ekspluateerimise
ja teisi Eesti Vabariigis kehtestatud eeskirjasid, noudeid
ja standardeid; jargima Tartu Ulikooli tuleohutuseeskirja
ning koostods iilikooliga koostama enesekontrolli
tuleohutusaruannet, korraldama evakuatsioonidppuseid
ja tditma teisi tuleohutusndudeid;

6.2.19. tiitma Uiirileandja poolt Lepingust tuleneva
mistahes kohustuse tditmata jédtmise vOi mittenduetekohase
taitmise korral tehtud kohustuslikke ettekirjutusi Lepingust
tulenevate nduete jargimiseks ja/vdi kohustuse rikkumise
korvaldamiseks;

6.2.20. paigaldama Lepingu objektile ja hoonele, kus
Lepingu objekt asub, kaubamirke, reklaami, silte,
simboolikat vms. ainult eelneval kokkuleppel
Uiirileandjaga. Reklaami paigaldamisel on Ulirnik
kohustatud tasuma kd&ik reklaamiga seotud maksud,
reklaami valmistamise, paigaldamise ja mahavotmise
kulud;

6.2.21. tagama paigaldatud kaubamirkide, reklaami,
siltide, siimboolika vms. vastavuse Eesti Vabariigis
seadusandlusele, headele kommetele ning hoone
ildkujundusele, Umber paigutama voi korvaldama
Uiirileandja pohjendatud ndudel paigaldatud
kaubamargid, reklaami, sildid, siimboolika vms.;

6.2.22. takistamatult lubama eeclneva Uiirileandja
poolse 1 (ilhe) pievase etteteatamisega Ulirileandja
esindajatel kontrollida Lepingu objekti seisukorda ja
Lepingu tiitmist; avarii voi muu sellise olukorra korral
vodimaldama Uiirileandja esindajatel Lepingu objektile
siseneda viivitamatult esimesel voimalusel;

6.2.23. hankima ko6ik oma majandustegevuseks
vajalikud load, kooskdlastused ja ndusolekud ning
esitama Uiirileandjale vajadusel kehtivate tegutsemis- ja
kauplemislubade vms. drakirjad;

6.2.24. mitte kasutama seadmeid ja tehnoloogiat, mis
tekitavad iildkehtivatest normidest suuremat vibratsiooni
ja miira, raadio- ja TV hdireid, imbrust ja keskkonda

kahjustavat  tolmu, gaase, kiirgust, vahelagede
iilekoormust, vee-, ventilatsiooni- ja
kanalisatsioonivorgu kahjustusi, elektrivorgu
iilekoormust;

6.2.25. mitte iile andma Lepingu objekti ega Lepingust
tulenevaid digusi ja/voi kohustusi tervikuna kolmandatele
isikutele ega koormama neid kolmandate isikute kasuks
ilma Uiirileandja eelneva kirjaliku ning taasesitatavas
vormis esitatud ndusolekuta;

6.2.26. hoidma vastavuses Oigusaktidega Lepingu
objektil avalikku korda ning tagama, et Uiirniku
kiilalised ja kliendid hoiavad Lepingu objektil avalikku
korda;

6.2.27. tasuma hoonesse ja/voi
olevatesse ruumidesse ligipadsuks

Lepingu objektiks
labipadsukaartide
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véljastamise eest diiirileandjale vastavalt {iiirileandja
poolt kehtestatud hinnakirja alusel esitatud arvele juhul,
kui  hoones, kus Lepingu objekt asub, on
labipadsusiisteem ning {iirnikul on labipadsukaart vajalik
juurdepadsuks Lepingu objektile voi selle kasutamiseks;

6.2.28. esitama pretensioonid, mida tal on digus
Lepingu kohaselt Uiirileandjale esitada, hiljemalt 5 (viie)
pdeva jooksul arvates pédevast, mil ta sai teada voi pidi
saama teada siindmustest vOi asjaoludest, mis annavad
aluse pretensiooni esitamiseks;

6.2.29. jérgima oma majandustegevuses head éaritava,
keskkonna- ja looduskaitse noudeid,;

6.2.30. driihingu ihinemisel, itimberkujundamisel,
jagunemisel teatama sellest kirjalikult Uiirileandjale
viahemalt iiks kuu ette, ndidates dra digusjarglase koos
koigi selle rekvisiitidega;

6.2.31. mitte kasutama iiiiripinda ega teisi Ulirileandja
hoonetes asuvaid ruume tritusteks v3i tegevusteks, mis
oma olemuselt ei sobi ruumi vOoi hoonesse, samuti
poliitilise ja usulise propaganda tegemiseks, millel v&ib
olla kahjulik moju iirileandja mainele (alus: Tartu
Ulikooli hoonete ja ruumide kasutamise eeskiri);

6.2.32. Lepingu  10ppemisel  voi  iilesiitlemisel
vabastama Lepingu objekti oma asjadest ja seadmetest
ning andma Lepingu objekti otsese valduse iile
Udirileandjale Lepingu 1dppemise v&i iilesiitlemise
pédeval.

7. Poolte vastutus

7.1. Lepinguga voetud kohustuste tditmata jatmise voi
mittenduetekohase tditmise eest kannavad pooled Eesti
Vabariigi seadustes ettendhtud vastutust.

7.2. Lepingus sitestatud maksekohustustega viivitamise
korral kohustub vastav pool tasuma teisele poolele viivist
0.05% (null koma null viis) tasumata summast pievas
iga tasumisega viivitatud pieva eest.

7.3. Uiirniku  poolt Lepingu objekti tihtaegselt
vabastamisega viivitamise korral tasub Ulirnik lisaks
iiiirile ja korvalkuludele, Uiirileandjale leppetrahvi 10%
(kimme protsenti) kuu iilirisummast iga viivitatud pdeva
eest.

7.4, Uiirniku  poolt Lepingu objekti kasutamisel
vastuolus Lepingus ettendhtud kasutusotstarbega voi
Lepinguga (sh. Lepingu objekti osalisel voi tervikuna
allitirile andmisel v&i faktilisel kasutada andmisel
kolmandale isikule) on Ulirnik esmakordselt selle fakti

tuvastamisel ~ kohustatud ~ tasuma  Uiirileandjale
leppetrahvi 1 (ithe) kuu dlirisummas, teistkordsel
rikkumise, samuti rikkumise mittelopetamisel 10

(kiimne) paeva jooksul aga 3 (kolme) kuu iitirisummas.
7.5. Muude Lepingus sitestatud kohustuste, sh
maksekohustuse — mittetditmise, mittetihtaegse  voi
mittenduetekohase tiitmise korral on Ulirileandjal digus
nduda ja Uiirnikul kohustus tasuda Uiirileandjale
leppetrahvi 64 (kuuskiimmend neli) eurot iga nimetatud
Lepingu rikkumise eest.

7.6. Lepingu objekti juhusliku hdvimise risk on Lepingu
kehtivuse ajal ja ajal, millal Lepingu objekt on peale
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Lepingu 1dppemist voi iilesiitlemist Uiirniku valduses,
Udirnikul.

7.7. Kui Uiirileandjast soltumatutel pdhjustel katkeb
elektri-, gaasi- vOi veevarustus VvOi ei tdota
kanalisatsioon vo0i kui tekivad tleujutused voi muud
avariid ja dnnetused, ei ole Uiirnikul digust nduda iiiiri
vihendamist ega mingeid hiivitisnudeid Uiirileandja
vastu. Energiavarustuse, eelkdige voolupinge
muutumisel ei teki Ulirnikul samuti Uiirileandja vastu
hiivitusndudeid.

7.8. Uiirileandja ei kanna vastutust materiaalsete
vidrtuste, mida Uiirnik hoiab Lepingu objektil voi
hoones, kus Lepingu objekt asub, kaotsimineku,
puudujdédgi voi rikkumise eest, vélja arvatud juhul, kui
see on toimunud Uiirileandja kohustuste siiiilise
rikkumise tagajérjel.

7.9. Leppetrahvi vdi viivise tasumine ei vabasta poolt
Lepingus sdtestatud kohustuste tditmisest. Lisaks
leppetrahvile voi viivisele on poolel odigus nduda
kohustust rikkunud poolelt tdiendavalt ka kahjude
hiivitamist.

7.10. Ulirniku poolt vdlgnevuste tasumisel loetakse
tasutud summade arvelt esmajérjekorras tasutuks
tagatisraha, viivised, leppetrahvid ja kahju hiivitamise
nduded ning alles seejérel pohivolgnevus.

7.11. Pool loetakse vastutavaks Lepingu rikkumise eest,
kui Lepingu rikkumise eest vastutab poole esindaja
(juhatuse vdi seda asendava organi liige voi muu tema
poolt esindatav isik) ning muu isik, keda pool kasutas
oma kohustuste tiitmiseks, sealhulgas to6taja, teenistuja,
klient, kdsundatu voi muu isik, kellele pool usaldas
Lepingu voi selle osa tditmise.

7.12. Pool loetakse mistahes asjaolust teadlikuks voi
seda ette ndinuks voi olukorras olevaks, kus ta pidi seda
teadma voOi ette ndgema, kui asjaolust teadis voi seda
négi ette voi pidi sellest teadma vdi seda ette nigema
mistahes Lepingus nimetatud isik, kelle eest pool
vastutab.

7.13. Lepingus sdtestatud kohustused tididetakse
Lepingus sdtestatud tdhtaja jooksul, juhul kui Lepingus
sellist tdhtaega sétestatud ei ole, siis hiljemalt 7 (seitsme)
pdeva jooksul arvates teise lepingupoole poolt
vastavasisulise noude esitamisest.

7.14. Pool ei kanna vastutust Lepingu rikkumise eest
juhul, kui kohustuste tditmine on pdhjustatud
ettendgematutest voi poole tegevusest mitteolenevatest
asjaoludest, st. vddramatust joust. Vddramatu jouga on
tegemist juhul, kui nimetatud asjaolu ei saanud pool
mojutada ja mdistlikkuse podhimdttest ldhtudes ei saanud
temalt oodata, et ta Lepingu sOlmimise ajal selle
asjaoluga arvestaks voi seda vildiks voi takistava asjaolu
voi selle tagajirje iiletaks.

8. Uiirileandja pandidigus

8.1. Uiirileandjal on Lepingust tulenevate nduete
tagamiseks pandidigus Lepingu objektil asuvatele ja
Lepingu objekti iilirimisel selle sisustusse vdi kasutamise
juurde  kuuluvatele  vallasasjadele.  Uiirileandja
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pandidigusele  kohaldatakse  asjadigusseaduse  ja
voladigusseaduse sitteid.

8.2. Uiirnik  kohustub  Utirileandjat  kirjalikult ja
taasesitatavas vormis informeerima sellest, et teatud
Uiirniku poolt Lepingu objektile toodud asjad ei kuulu
Utirnikule. Nimetatud teate kohustub Uiirnik esitama
enne Lepingust tulenevate nduete sissendutavaks
muutumist. Juhul kui Uiirnik jitab nimetatud kohustuse
tditmata, siis laieneb Uiirileandja pandidigus ka nendele
Lepingu objektil asuvatele ja Lepingu objekti Giirimisel
selle sisustusse vOi kasutamise juurde kuuluvatele
vallasasjadele, mis on kolmanda isiku omandis.

8.3. Kui Uiirnik tahab Lepingu objektilt dra kolida vdi
Lepingu objektil leiduvaid asju éra viia, voib Ulirileandja
asju kinni pidada ulatuses, mis on vajalik tema nduete
tditmise tagamiseks. Uiirileandja vdib oma pandidiguse
teostamiseks kasutada omaabi. Kui asjad eemaldatakse
Lepingu objektilt Uiirileandja teadmata vdi hoolimata
sellest, et Uiirileandja vaidles sellele eelnevalt vastu,
voib Ulirileandja nduda asjade viljaandmist Lepingu
objektile tagasi toimetamiseks.

8.4. Kui Uiirnikul on tekkinud vdlgnevus rohkem kui 2
(kahe) kuu iiiiri ja/voi korvalkulude summa ulatuses voi
kui Ulirnik on korduvalt, s.o. vahemalt 3 (kolmel) korral
kalendriaasta jooksul hilinenud iiiiri ja/vdi korvalkulude
eest tasumisega, siis on Uiirileandjal digus siseneda
Lepingu objektile, vdtta Lepingu objektil asuvad
vallasasjad oma otsesesse valdusse ning need
voorandada vastavalt Eesti Vabariigi seadusandlusele.
Koik sellise Lepingu objektil asuvate vallasasjade oma
otsesesse valdusse votmise, vallasasjade hoidmise ja
vodrandamisega seotud kulud ja kahjud kannab Utirnik.
8.5. Vastavalt AOS § 294 lg 4 lepivad Uiirnik ja
Uiirileandja kokku et juhul kui Uiirileandja teostab oma
pandidigust vastavalt kdesoleva lepingu punktile 8§ siis
on Uliirileandjal odigus miiiia pandivara avalikul
enampakkumisel =~ v0i  omal  drandgemisel ka
eellidbirddkimistega avalikul enampakkumisel seades
lisatingimuseks ka kéesoleva tiirilepingu iilevGtmise.

9. Lepingu muutmine ja l16ppemine

9.1. Lepingu tingimusi vO0ib muuta iiksnes Poolte
kirjaliku kokkuleppe alusel, vilja arvatud Lepingus
sdtestatud juhtudel voi juhul, kui Lepingu tingimuste
muutus tuleneb Eesti Vabariigi digusaktidest.

9.2. Lepingu iihe poole esitatud taotluse Lepingu
tingimuste muutmiseks vaatab teine pool ldbi 15
(viieteistkiimne) paeva jooksul taotluse saamise paevast.
Keeldumise korral teatatakse sellest teisele Poolele
kirjalikult ~ koos  vastavasisuliste  pdhjendustega.
Taotlusele vastamata jitmise korral loetakse muudatus
vastuvoetuks.

9.3. Eesti  Vabariigi  seadusandluse v0i  muude
digusaktide muutmisest tulenev vastuolu mdne Lepingu
sittega ei mojuta {ilejddnud Lepingu kehtivust.
Lepingupooled kohustuvad vastastikusel kokkuleppel
asendama kehtetu sétte uue seadusliku sittega.

9.4. Lepingu 16ppemisel voi iilesiitlemisel ei hiivitata
Utirnikule teostatud iimberehitusi ja parendusi, vilja
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arvatud juhul, kui Lepingu I13ppemisel ilmneb, et
Lepingu objekti viirtus on Uiirileandja ndusolekul
tehtud kapitaalse iseloomuga tehtud itimberehituste ja
parenduste tottu kestvalt oluliselt suurenenud, millisel
juhul on Uiirnikul digus nduda selle eest mdistlikku
hiivitist. Hilvitamise aluseks voetakse iimberehituste ja
parenduste tegelik jaakvadrtus Lepingu objekti otsese
valduse Uiirileandjale tagastamise hetkel. Uiirnikul ei ole
digust nduda hiivitist Uiirileandja ndusolekuta tehtud
imberehituste ja parenduste eest, samuti juhul, kui
pooled on iimberehituste ja parenduste tegemiseks loa
andmisel kokku leppinud teisiti voi kui iimberehitused ja
parendused on Uiirnikule hiivitatud  keskmisest
kohalikust turuhinnast vdiksema iiiiri votmisega..

10. Lepingu iilesiitlemine

10.1. Uiirileandja vdib alljirgnevate Lepingu rikkumise
asjaolude ilmnemisel Lepingu iiles delda ning nduda
Lepingu objekti viivitamatut tagastamist:

10.1.1. Uliirnik kasutab Lepingu objekti vastuolus
Lepingus nimetatud otstarbega ja ei ole rikkumist
1dpetanud kolme (3) pieva jooksul peale Uiirileandja
poolse hoiatuse saamist;

10.1.2. Uiirnik tahtlikult vdi ettevaatamatuse tdttu
halvendab Lepingu objekti seisundit, s.h. ehitab Lepingu
objekti iimber Uiirileandja loata ja ei ole olukorda
heastanud kolme (3) pdeva jooksul peale vastavasisulise
hoiatuse saamist;

10.1.3. Uiirnikul on tekkinud v&lgnevus Uiirileandja
ees enam kui 2 (kahe) kuu diiri ja/véi korvalkulude
summa ulatuses, samuti juhtudel, kui ta on korduvalt,
s.o. vihemalt 3 (kolmel) korral kalendriaasta jooksul
hilinenud iiiiri ja/voi kdrvalkulude tasumisega iile kiimne
(10) péeva;

10.1.4. Uiirnik ei taasta Lepingus kokkulepitud
tagatisraha suurust kokkulepitud ajal ega ei ole seda
teinud seitsme (7) pdeva jooksul peale Uiirileandja
poolse hoiatuse saamist;

10.1.5. Uiirnik annab iiiiritud vara alliiiirile vdi mdnel
muul alusel kasutusse teisele juriidilisele vai fiitisilisele
isikule ilma Uiirileandja kirjaliku ndusolekuta;

10.1.6. Uiirniku pankroti  viljakuulutamisel,  kui
Uiirileandjale ei anta aktsepteeritavat tagatist iiiiri ja
kdrvalkulude eest tasumise kindlustamiseks;

10.1.7. tiihistatakse, tunnistatakse kehtetuks voi muul
viisil  kaotab  kehtivuse  Ulirnikule  viljastatud
kauplemisluba, tegevusluba vms. luba, mis on vajalik
Lepingu objekti sihtotstarbeliseks kasutamiseks;

10.1.8. Uiirnik ei tdida teisi Lepingust tulenevaid
kohustusi ega kdrvalda rikkumist Uiirileandja ndudmisel
mdistliku tdhtaja jooksul, mis ei vdi olla lithem kui 3
(kolm) péeva.

10.2. Uiirnik vdib alljirgnevate Lepingu rikkumise
asjaolude ilmnemisel Lepingu iiles 6elda ning tagastada
Lepingu objekti viivitamatult Uiirileandjale:

10.2.1. kui Lepingu objekt osutub
kasutamiskdlbmatuks asjaolude tdttu, mille eest Utirnik
ei vastuta ning Uiirileandja ei kdrvalda puudusi mdistliku
aja jooksul;
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10.2.2. kui ilmnevad muud asjaolud, mis teevad
Udirnikust mittesdltuvatel asjaoludel vdimatuks Lepingu
objekti sihipirase kasutuse ning Uiirileandja ei korvalda
voi ei ole suuteline korvaldama selliseid asjaolusid
kolme (3) paeva jooksul peale vastavasisulise hoiatuse
saamist.

10.3 Tiiendavalt iilaltoodule on Uiirile andjal igal ajal
oigus Leping {liles Oelda ennetdhtaegselt, teatades
Lepingu iilesiitlemisest kirjalikult ~Utirnikule ~ette
viahemalt 3 (kolm) kuud.

11. Vaidluste lahendamine
11.1. Koik Lepingu taitmisest, muutmisest,
1dpetamisest vOi vastutuse kohaldamisest tulenevad

vaidluskiisimused  lahendatakse  poolte  vaheliste
labiradkimiste teel.
11.2. Juhul kui ladbirddkimiste teel ei Onnestu

kokkulepet saavutada, siis lahendatakse vaidlus Eesti
Vabariigi seadusandlusega ettendhtud korras. Lepingu
sisule kohaldatakse Eesti Vabariigi seadusandlust.

11.3. Lepingu tolgendamisel tuleb ldhtuda poolte
ihisest tegelikust tahtest, isegi kui see erineb sdnade
tavapirasest tdhendusest. Lepingu tdlgendamise aluseks
ei v3i olla ebadige tdhistus ega viljendusviis, mida
pooled kasutasid eksimuse tottu. Juhul kui poolte iihist
tegelikku tahet ei onnestu kindlaks teha, tuleb lepingut
tolgendada nii, nagu teise poolega samasugune moistlik
isik pidi lepingut samadel asjaoludel maistma.

11.4. Lepingu tingimust tuleb tdlgendada koos teiste
Lepingu tingimustega, andes igaiihele neist tdhenduse,
mis ldhtub Lepingu kui terviku tdhendusest. Lepingu
tingimuste tdlgendamisel eelistatakse tolgendust, mis
muudab lepingu tingimuse seaduslikuks voi kehtivaks.
Kahtluse korral tuleb viljendeid, millel v3ib olla rohkem
kui iks tdhendus, mdista viisil, mis sobib kdige rohkem
Lepingu olemuse ja eesméirgiga.

12. Informatsioon

12.1. Lepingupool kohustub teist poolt informeerima
kdikidest olulistest asjaoludest, mis voivad mdjutada voi
takistada Lepingus sétestatud kohustuste tditmist voi
Oiguste realiseerimist.

12.2. Koik Lepingu tditmisega voi Lepingust tulenevate
vaidlustega seotud teated ja informatsioon loetakse
ametlikult ja kooskdlas Lepinguga esitatuks, kui need
teated on poolele edastatud telefaksi teel, e-maili teel,
kirja teel voi antud teisele poolele iile allkirja vastu
lepingus toodud vdi poole poolt parast Lepingu
sOlmimist kirjalikult teatatud aadressil voi faksinumbril.
Telefaksiga teate edastamise aeg on tuvastatud
faksimasinal fikseeritud teate edastamise ajaga.

12.3. Kirjalik teade loetakse kitteantuks, kui teade on
ile antud allkirja vastu vOi teade on saadetud
postiasutuse poolt tdhitud kirjaga ja postitamisest on
moodunud 5 (viis) kalendripdeva.

12.4. Koik muudatused Lepingus nimetatud andmetes
peavad olema teisele poolele teatatud ette vdhemalt 2
(kahe) toopdeva jooksul nende muudatuste tegemisest
arvates. Uhe poole poolt kiesoleva sitte rikkumisel

Ulirnik




késitletakse teise poole saadetud teadet Lepingus
fikseeritud aadressile vdi faksile kohasel viisil saadetud
teatena.

13. Konfidentsiaalsus

13.1. Lepingut, selle sisu ja tditmist puudutav
informatsioon on konfidentsiaalne ega kuulu poolte poolt
avaldamisele kolmandatele isikutele (sh.
ajakirjandusele). Nimetatud andmeid voib avaldada vaid
teise poole eelneval kirjalikul ndusolekul vdi otseselt
Eesti Vabariigi seadusandlusest tulenevatel juhtudel.
13.2. Samuti kohustuvad pooled hoidma
konfidentsiaalsena teiselt poolelt Lepingu alusel saadud
informatsiooni ning mitte seda avaldama kolmandatele
isikutele (sh. ajakirjandusele).

13.3. Pooled kohustuvad mitte kasutama teiselt poolelt
Lepingu alusel saadud informatsiooni pahauskselt enda
huvides. Muuhulgas kisitletakse sellise konfidentsiaalse
informatsioonina  klientide = nimekirjasid, koiki
klientidega seotud andmeid, dokumente, lepinguid,
raamatupidamisandmeid, majandusniitajaid, arveid,
elektroonilisi  dokumente ja andmeid, t6dtajaid,
tehinguid, tehingute tingimusi, sealhulgas
ettevalmistatavaid ja kavandatavaid tehinguid ja projekte
puudutav informatsioon.

13.4. Informatsiooni  avaldamisel  otseselt  Eesti
Vabariigi seadusandlusest tulenevatel juhtudel on pool
kohustatud sellest eelnevalt teist poolt informeerima.
Konfidentsiaalsuse ndue kehtib tdhtajatult ning ei ole
seatud sOltuvusse Lepingu kehtivusest.

13.5. Lepingus sitestatud konfidentsiaalsuse ndue ei
laiene informatsiooni avaldamisele poolte audiitoritele,
advokaatidele ja krediidi- ning finantseerimisasutustele
tingimusel, et ka nemad tiidavad
konfidentsiaalsuskohustust.

14. Lepingu loppsitted

14.1. Lepingu sOlmimise eelsete ldbirddkimiste raames
toimunud suulised diskussioonid ei ole tdlgendatavad
Lepingu tingimustena. Lepingu tingimustes tehtud
muudatused, tdiendused ja lisad ei kehti, kui need pole
kirjalikult vormistatud ja mdlema Poole poolt allkirjaga
kinnitatud.

14.2. Pooled kinnitavad, et Lepingu tekst on koostatud
pooltevaheliste ldbirddkimiste tulemusel ning et Leping
vastab poolte tegelikule tahtele. Pooled kinnitavad, et on
Lepingu hoolikalt 18bi lugenud, et kdik Lepingu sitted ja
tingimused on iiheselt arusaadavad ja mdistetavad ning
et Pooled ei késitle Lepingu ildtingimusi
tiiliptingimusena voladigusseaduse tdhenduses.

14.3. Pooled kinnitavad, et on lepingueelsete
labirddkimiste kidigus teisele poole teatanud kdigist
asjaoludest, mille vastu teisel poolel on v&i vdib olla
arvestades Lepingu eesmirki dratuntav oluline huvi, et
labirddkimiste kdigus on mdistlikult arvestatud teise
poole huvide ja digustega ning et teisele poolele on
esitatud tdeseid andmeid.

14.4. Pooled kinnitavad, et neil on kdik seadustest ja
teistest Gigusaktidest tulenevad volitused, nousolekud ja
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heakskiidud Lepingu sdlmimiseks ja lepingust tulenevate
kohustuste tditmiseks.

14.5. Pooled kinnitavad, et lepingu sdlmimisega ei ole
nad rikkunud iihtegi enda suhtes kehtiva seaduse,
Oigusakti vOi pdhikirja sétet ega tihtki varem solmitud
lepingust voi kokkuleppest tulenevat kohustust.

14.6. Leping on koostatud 2 (kahes) juriidiliselt

vordvadrses eksemplaris, millest {iks viljastatakse
kummalegi lepingupoolele  vdi  allkirjastatakse
digitaalselt.
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